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KARLEBO KOMMUNE

Byplan nr. 7

Byplanvedtazgt nr. 7 for en del af Jellerg¢dgird og Ullerg¢d
by, Karlebo sogn. .
I medf¢r af byplanloven (lovbekendtgg¢relse nr. 63 af 20. fe-
bruar 1970) fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrdde i Karlebo kommune.

§ 1. BYPLANVEDTAGTENS OMRADE.

Omr&det begraznses som vist pd vedhaftede kortbilag og
omfatter f¢lgende matrikelnumre:

1b,1rv, 1 rx, 1 ry, 1 rz, 1 re, 1 r¢, 1 sa, 1 sb,
1 sc, 1 sd, 1 se, 1 sf, 1 sg, 1 sh, 1 si, 1 sk, 1 sl,
1 sm, 1 sn, 1 so, 1 sp, 1 sq, 1 sr, 1 ss, 1 st, 1 su,
1 sv, 1 sx, 1 sy, 1 sz, 1 s2, 1 s¢, 1 ta, 1 tb, 1 tc,
1 td, 1 te, 1 tf, 1 tg, 1 th, 1 ti, 1 tk, 1 tl, 1 tm,
1 tn, 1 to, 1 tp, 1 tq, 1 tr, 1 ts, 1 tt, 1 tu, 1 tv,
1 tx, 1 vt, 1 vu, 1 vv, 1 vx, 1 vy, 1 vz, 1 ve, 1 v¢,
1 xa, 1 xb, 1 x¢, 1 xd, 1 xe, 1 xf, 1 xg, 1 xh, 1 xi,
1 xk, 1 x1, 1 xm, 1 xn, 1 xo0, 1 xp, 1 xq, 1 xr, 1 xs,
1 xt, 1 xu, 1 xv, 1 xx, 1 xy, 1 xz, 1 x&, 1 x¢, 1 ya,
1 yb, 1 yec, 1 yd, 1 ye, 1 yf, 1 yg, 1 yh, 1 yi, 1 yk,
1yl, 1 ymy 1 2v, 1 &x, 1 2y, 1 =2z, 1 =22, 1 =2¢, 1 ¢a,
1 ¢b, 1 ¢c, 1 ¢d, 1 ¢e, 1 ¢f, 1 ¢g, 1 ¢h, 1 ¢i, 1 ¢k,
1 ¢1, 1 ¢m, 1 ¢n, 1 ¢o0, 1 6p, 1 ¢q, 1 or, 1 ¢s, 1 ¢t,
1 ¢u, 1 ¢v, 1 ¢x, 1 ¢y, 1 ¢z, 1 ¢2, 1 ¢¢, 1 aaa, 1 aab,
1 aac, 1 aad, 1 abd, 1 abe, 1 abf, 1 abg og 1 abh alt

Jellergdgdrd, Karlebo sogn og matrikelnumrene

1 g, 2 bm, 2 bn, 3 qi, 3 qk og 3 ¢ialt Uller¢d by, Kar-
lebo sogn, samt alle parceller, der efter den 1. septem-
ber 1973 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Endvidere: Dele af Uller¢dvej, Ullergdgdrdsvej og Lige-
gyde, litra "a"

§ 2. OMRADETS ANVENDELSE.

Omriddet inddeles som vist pd kortbilaget i fg¢lgende
delomrdder:

Omrdde I til &ben lav bebyggelse
- II til &ben lav bebyggelse
- III til senere disponering

1. Fzllesbestemmelser for omride I og II.

a. Omridet udlagges til &ben lav boligbebyggelse.

b. Omridet mid med nedennavnte undtagelser kun an-
vendes til boligformil, og der md kun opfores
&ben lav bebyggelse. Bebyggelsen md kun bestd



af fritliggende parcelhuse.

Der m& inden for omrddet ikke udg¢ves nogen art
af virksomhed, som ved stgv, r¢g, lugt, st¢j,
rystelser eller ved sit udseende eller pd anden
midde efter byrddets sk¢n er til ulempe for de
omboende.

P4 hver ejendom md kun opfg¢res eller indrettes
een bolig. =

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives s3-
dan virksomhed, som almindeligvis udfg¢res i bebo-
elseslejligheder eller beboelseshuse, nir virksom-—
heden drives af den, der bebor den pédgazldende bo-
lig, og ndr virksomheden efter byridets sk¢n dri-
ves pd en sddan mdde, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende), kvarterets prazg af bolig-
kvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke
fremkalder ulemper for de omboende eller fremkal-
der behov for parkeringsmuligheder, som ikke er
til stede pi den pigzldende ejendom.

Ejendommene md i ¢vrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed. Medmindre virksomhe-
den omfattes af stk. 1, md der sdledes ikke pi
ejendommene ‘indrettes bebyggelse til eller udg¢ves
handels-, vognmands—-, fabriks-, varksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke m@ indrettes
pensionater eller klublejligheder eller drives
anden lignende form for erhvervsmassig udlejning.

Inden for omrddet kan opféres transformerstatio-—
ner til kvarterets daglige forsyning, ndr de ikke
har mere end 30 kvm bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 3 m over terran, og nidr ae
udformes i overensstemmelse med den ¢vrige bebyg-
gelse.

Det er tilladt at opfg¢re den til kvarterets forsf—
ning med fazllesantenneanlag n¢dvendige antennemast
med beliggenhed som vist pd kortbilaget.

Bestemmelser for omride III.

a.

Narvarende byplanvedtazgt er ikke til hinder for
bibeholdelse af den eksisterende lovlige bebyg-
gelse eller for fortsattelse af den hidtil lov-
liggjorte brug af landbrugsejendommen. Udvidelse
ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til an-
den anvendelse md ikke finde sted uden byrddets
godkendelse.

En @ndret anvendelse af omrddet vil blive fast-
lagt i et tillag til narvarende byplanvedtagt.



§ 3. VEJFORHOLD

1. Der udlagges areal til f¢lgende veje og stier med
retning og beliggenhed som vist pd vedhazftede kort-—
bilag.

a.x)Fordelingsveje:

Vejene A-F-B og C-D-E i en bredde af ..... 17 m
Stamveje:

Vejene F-G, H-I, D-K-L-M og K-N i en bred-
L 12 m

Et system af boligveje i en bredde af .... lom
med beliggenhed som vist p& kortbilaget.

Der skal tillades anlagt overkg¢rsler til omrdde
III fra de under omrdderne I og II anlagte veje.

b. Hovedstiernme a-b, c-d, e-f, g-h og i-j alle
i en bredde af .........iiiiiiiiiiiiiiiaa. 6 m

De ¢vrige pd kortbilaget angivne stier skal
udlagges i en bredde af ............. veees 4bm

Der skal etableres niveaufri skaring mellem veje
og stier som vist med() p& kortbilaget.

.I forbindelse med den videre detaljering af frem-
tidig Aadalsvej vil der blive indpasset en sti-
underforing ved eller ‘som vist pd kortbila-
get for at tilgodese en sammenhang i de 2 kommu-
ners hovedstisystem.

Ved udarbejdelse af byplanvedtagt for omrdde III
skal der sikres udlagt stier i en bredde af miwdst
6 m fra punkt d til punkt k og fra punkt 1 til
punkt m.

c. I forbindelse med boligveje og stier udlazgges ad-
gangstorve og fazllesarealer med beliggenhed og
storrelse som vist pd kortbilaget.

d. Der mi& kun etableres een overk¢rsel af maksimalt
3 m bredde til hver parcel med beliggenhed som
vist pd kortbilaget.

e. Til vejene A-F-B (Ullergpdgdrdsvej), C-D-E (Ulle-
r¢dvej) og Ullergdgidrdsvej i vedtagtsomridets
vestgranse samt til vejene F-G, H-I, D-K-L og K-N
m& der ikke vare direkte adgang for k¢rende, ga-
ende eller anden fardsel fra de tilgraznsende ejen-
domme .

x) Ved vejtilslutninger skal hj¢rnerne af de tilste¢-
dende ejendomme afskares og oversigtsservitutter
pdlagges i overensstemmelse med vedhaftede kort-
bilag.




UDSTYKNINGER.

Udstykninger md kun foretages efter de retningslinier,
som fremgdr af vedhaftede kortbilag.

De pé vedhaftede kortbilag med krydsskravering viste
areale; md ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges
som friarealer for bebyggelsen og som stiareal.

Beplantning og vedligeholdelse.af de omhandlede arealer
forudsazttes at skulle ske i henhold til overenskomst med
grundejerne og foretages af disse.

Sifremt de enkelte ejendommes ubebyggede arealer ikke
benyttes til girdsplads eller lignende, skal de anlazgges
og vedligeholdes som have.

BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING.

a. Beboelsesbygningen skal placeres mindst 5,0 m
fra vejskel og 2,5 m fra naboskel, herunder skel

b. Garage elier carport kan dog placeres narmere
naboskel efter reglerne i landsbyggeloven. Af-
stand fra garage eller carport til adgangsve]

1. Bestemmelser for omrdde I.
mod sti.
skal vare mindst 5 m.
2. Bestemmelser for omrdde II.

a. Langs omrddets ¢stgranse og den ¢stlige del af
Ullerg¢dvej udlagges areal til etablering af et
beplantet afskazrmningsbazlte som vist pd kortbi-
laget.

Langs vejene D-K-L og K-N palagges byggelinier -
mindst 5 m fra vejskel. s

Langs Ullerpdgdrdsvej og vej C-D-E (Uller¢dvej)
palagges byggelinie i en afstand af mindst 5 m
fra vejskel.

Langs de ¢vrige veje, adgangstorve og stier pa-
lzgges byggelinier mindst 2,5 m fra skel.

Anvendelsen af de anf¢rte mindste afstande for
bebyggelsen forudsatter, at bygningen opfgres med
sin jordlinie i fremtidig vejh¢jde. Er dette ikke
tilfeldet, kan bygningen kraves rykket s meget
langere tilbage, som svarer til 2 x h¢jden, foru-
den den forn¢dne bredde til passage foran bygnin-
gen, mindst 1 m.

b. Garage eller carport skal placeres mindst 1 m fra

skel til anden grund og mindst 5 m fra skel til
den vej, hvorfra tilk¢rsel til grunden sker, og
mindst 2,5 m fra ¢vrige vejskel, safremt grurnden
st¢der op til mere end een vej. #




e —

a. Langs den fremt1d1ge Aadalsvej pdlagges bygge-
linie som vist p& kortbilaget i en afstand af

mindst 23 m fra den fremtidige vejs midtlinie.

b. Bygningsh¢jden md ikke overstige 3 m milt fra et
af byrddet godkendt niveauplan til den linie, hvo
ydervag og tagflade m¢des, bortset fra gavltrekan
ter.

Tagets vinkel med vandret plan skal vare mellem
159 og 30°

c. Bygninger md kun opfg¢res med een etage. Udnyttet
tagetage er ikke tilladt.

d. Stueplanets gulv md hg¢jst vare havet 30 cm over
det af byrddet godkendte niveauplan, og kalder
md kun udfg¢res efter byrddets forud indhentede
tilladelse.

e. Garagebygninger og eventuelle udhuse skal udfgres
i samme materialer og konstruktioner som beboelse
bygningen, idet dog helt fladt tag og trakonstruk
tioner tillades. Eventuelle udhuse skal sammenbyg
ges med garage- eller beboelsesbygningen.

f. Beboelsesbygningen md kun placeres pi parcellens
nordlige eller ¢stlige del, og sdledes at bebygge
sens hovedretning er parallel med skel mod nord
eller ¢st.

g. _Hegn imod vej og sti skal vare levende hegn af en
h¢jde pd ikke over 1,80 m. Hegnet m3 stgttes af
et indtil 1,2 m h¢jt tradhegn.

Mod fordelingsvejene A-F-B og C-D-E samt mod
vedtagtsomrddets ¢st- og vestgranse md hegn
have en h¢jde, som daekker for indblik og gener
fra de tilstg¢dende veje.

h. Der skal udlagges areal til bilparkering svarende
til de til enhver tid galdende regler, dog mindst
2 parkeringspladser pr. bolig.

6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.

a. Ingen form for skiltning og reklamer1ng pd ejendommen
md finde sted.

- b. Blanke eller reflekterende tagmaterialer m& ikke beny
tes.

c. Til udvendige bygningssider md3 ikke anvendes farver
eller materialer, som efter byrd3dets sk¢n virker skam
mende.

7. BYPLANVEDTEGTENS OVERHOLDELSE.

Fér noget byggeri pdbegyndes, eller en ejendoms hidtidige
anvendelse @ndres, skal der - medmindre byrddet ans¢ges
om godkendelse i henhold til byggelovgivningen - forelag-
ges byrddet tegninger, der viser grunden og dens omgivel-
ser samt bygningernes beliggenhed p& grunden og deres
st¢rrelse, form og indretning, ligesom den pdtankte anven



delse af bygningerne og grunden skal oplyses, sdledes at
byrédet kan pdse overensstemmelsen med byplanvedtagten.

§ 8. EKSISTERENDE BEBYGGELSE.

Nzrverende byplanvedtagt er ikke til hinder for bibehol-
delse af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for
fortsattelse af den hidtil lovliggjorte brug af en ejen-
dom. Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen
til anden anvendelse i strid med byplanvedtazgtens bestem-—
melse md ikke finde sted.

§ 9. PATALERET.

Pitaleret ifg¢lge narvarende byplanvedtagt har alene Kar-
lebo byrad.

§ lo. DISPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I BYPLANVEDTEGTEN.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nervarende

byplanvedtzgt kan indrg¢mmes af byrddet, sifremt karakteren
af det kvarter, som byplanen s¢ger at skabe eller fasthol-

de, ikke derved @ndres.

Endringer i byplanvedtzgten skal ske efter byrédets vedta-

gelse og med boligministeriets godkendelse efter reglerne
om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

S8ledes vedtaget af Karlebo byrdd, den 21. november 1973.
sign.
J¢rgen Jensen
sign.

Knud R. Jensen

Endringer vedtaget af Karlebo byridd den 19. juni 1974.

sign.
Jg¢rgen Jensen
/ sign.
Knud R. Jensen
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Vedtagtsomradets greense
Kommunegranse
Ejerlavsgreense

Greense mellem by- og landzone

Greense for delomrdde

I Aben Iav boligbebyggelse
Til senere disponering

T Stier |

TIET Holdebare

- Overkarsel

Nuveerende skel. der forsvinder
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