Kaere grundejere

Pa seneste generalforsamling i 2022 blev det besluttet at vi skulle have en professionel vurdering af, hvad vi
gor ved vores feellesomrader og de hgje traeer. Helt praecist, sa drejer det sig om plantebaeltet i
grundejerforeningens nordgsthjgrne samt de to legepladser, gule omrader pa billede 1. Traeerne ved stien
ud til Ullergdvej er kommunale (r@gdt omrade). Det samme gaelder tjgrnetraeerne pa parkeringspladserne
samt paradisaebletraeerne i greesrabatterne langs vejene. Treeerne i de bla omrader pa 400-vejen tilhgrer
Ullergdgard. Hverken de kommunale traeer eller Ullergdgards traeer kan vi bestemme over.
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Billede 1: Omrdder omfattet af denne vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen har — som vi tidligere har informeret om — kontaktet Skovskolen i Nedebo (hgrer under
Kgbenhavns Universitet) og har efterfglgende haft besgg af Kent Nomann, som er faglaerer samt skov- og
landskabsingenigr ved Skovskolen. Ingen af os kendte Kent i forvejen — vi ringede til Skovskolen for at
spgrge om de kunne hjzalpe os.

Den 2. september havde vi en rundgang pa plantebaltet mod nordgst og begge legepladser med Kent
Nomann. Her bad vi Kent om at udarbejde en plan for, hvad vi skal ggére fremadrettet.

Vi faldt med det samme for flere ting, som Kent foreslog. Et af forslagene var, at vi skulle udarbejde en 10-
arsplan: Vi skulle udvaelge de treeer, som vi mener ogsa skal sta der om 10 ar. Planen skulle ogsa indeholde
en beskrivelse af, hvad der er ngdvendigt med regelmaessig vedligeholdelse (pleje), f.eks. knusning af
undervaekst i plantebzaeltet og beskeering af treeer og buske.

De treer, som ikke skal bevares, skal vi i prioriteret raekkefglge faelde i det omfang budgettet tillader det.
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En 10-arsplan giver flere fordele:

= Vikan langt bedre og mere praecist budgettere med udgifter til omradevedligeholdelse for de
kommende ar.
= Alle grundejere ved, hvad planen er fremadrettet.

Selvfglgelig kan der komme grunde til, at vi bliver ngdt til at revidere planen. | sa fald informerer vi om
ngdvendige vaesentlige andringer. Alternativt kan det tages op pa en generalforsamling.

Vi satser pa at kunne indga en flerarig aftale om slagleklipning/beskaering/feeldning af omradets
beplantning.

Af praktiske grunde, har vi valgt at dele vedligeholdelsen op i tre omrader:

1. Pleje (knusning/slagleklipning) af undervaekst i plantebzeltet i nordgst,
mod Ullergdvej og mod hestefolden langs Lagegyde

2. Beskaering/vedligeholdelse af traeer pa de to legepladser

3. Beskaring/feldning/vedligeholdelse af traeer i plantebaeltet i nordg@st

I bilag 1-3 kan man finde Kent Nomanns forslag for hvert af disse omrader.

Ad punkt 1: Bestyrelsen ser dette som vaerende almindelig vedligeholdelse. Vi fik en pris pa dette
arbejde pa 29.000 kr. inkl. moms. Dette tilbud takkede vi ja til — efter at have informeret herom den
23/11-2022 - og arbejdet er allerede udfgrt. De tilbagemeldinger, som vi har faet pa dette arbejde, har
kun veeret positive.

Vi mangler at fa indgaet en aftale om arlig vedligeholdelse.

Ad punkt 2 og 3: Vedrgrende disse to punkter har bestyrelsen faet flere henvendelser fra grundejerne.
Nogle gnsker at der bliver faeldet sa meget som muligt, andre mener at traeerne er med til at bidrage
til omradets positive karakter — sa beskeaeringer skal vaere skansomme — og nogle tredje har vi mattet
love, at vi ikke faelder traeer, inden de er blevet hgrt/informeret.

Bestyrelsens anbefalinger baserer sig pa de forslag, Kent har givet os.

Ud fra de henvendelser vi har faet om beskaering af traeer pa faellesarealerne, kan vi konstatere, at det
specielt er pa den vestlige legeplads, at der er flere holdninger. Her har vi tre forholdsvis store treeer,
nemlig to asketraeer og et egetrae. Her prgver vi at finde en afvejet Igsning, som bedst muligt tager
hensyn til alles gnsker.

Hele diskussionen gar pa, om vi overhovedet skal have traeer pa vores feellesarealer. Nogle synes som
sagt, at det er med til at give omradet en paen karakter, andre synes at det giver dem skyggeproblemer
og nogle tredje vil gerne have at der er skygge pa legepladserne, nar man sidder der med sine bgrn om
sommeren.

Bestyrelsens holdning er, at selvfglgelig skal vi have traeer pa faellesomraderne. Hvor det er muligt, vil
vi reducere deres stgrrelser til et rimeligt niveau. Men en reduktion ma ikke give anledning til
maltrakterede traeer. Vi er enige i, at traeerne er blevet for store og skal derfor beskzeres, hvor det er
muligt.

Egetraeet pa den vestlige legeplads er et meget paent og harmonisk trae, som er bevaringsveerdigt i
dets nuvaerende form. Vi er specielt bekymrede for, om en — for nogle grundejere gnsket —
kronereduktion vil give riskoste samt gdelaegge dets harmoniske udseende og desuden kraeve
fremadrettede arlige vedligeholdelser. Billede 2 og 3 viser, hvad vi gerne vil undga. Vi stgtter derfor
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Kent Nomanns forslag om en forsigtig beskeering, foretaget over flere omgange. Kents forslag gar p3,
at traeet med fordel kan opstammes og tyndes let i den nedre del af kronen. Enkelte grene reduceres
sa treeet ikke fylder sa meget i bredden. Herefter mener vi ikke, at skyggegenerne er urimelige,
helheden taget i betragtning.

Billede 2 og 3: Riskoste efter kronereduktion af traeer

Legeredskabet med edderkoppespindet imellem asketraeerne har ogsa set sine bedste dage.
Restlevetiden er kun nogle fa ar for de baerende vandrette stammer, der holder edderkoppespindet.
Til den tid kan vi sa overveje helt at faelde asketraeerne og plante nogle nye og mindre treeer.

Kents plan indeholder en beskaering af buskene pa den gstlige legeplads. Nar denne grundbeskaering
er foretaget, er det vores plan at vedligeholde beskaeringen pa arbejdslgrdage.

Rodfraesning af traestubbene i plantebeeltet, billede 4 og 5, udskydes til 2027. |1 2024 fjernes dog
stubben fra traeet, der veeltede i stormen i januar 2022, billede 6 og 7.

Billede 4 og 5: Traestubbe fra feeldede asketraeer

Billede 6 og 7: Rod fra fyrretrae, som veeltede i stormen i januar 2022
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Bestyrelsens anbefalinger

Konklusionen er derfor, at bestyrelsen anbefaler, at vi gennemfgrer Kents forslag i bilag 1-3 efter
nedenstdende vedligeholdelsesplan.

Dvs. vi foretager den kraftige beskaering af asketraeerne og den skdnsomme beskaering af egetraeet pa
den vestlige legeplads. Desuden foretager vi beskaering af traeerne pd den gstlige legeplads.

Endvidere foretager vi drlig klipning af bundvaeksten samt planlagt faeldning/beskzering/vedligeholdelse
af traeerne i plantebzeltet mod nordgst.

Vedligeholdelsesplan
Felgende omradevedligeholdelse vil blive udfgrt:

2023 = Vimangler at betale 15.875 kr. for allerede udfgrt knusningsarbejde.

=  Traebeplantning langs Ullergdvej beskaeres let sa de ikke rager ud over vejen eller ind i
naboernes haver. 1.000 kr.

= Undervaksten i nordgst plantebzltet slagleklippes omkring august.
Skal herefter udfgres hvert omkring august maned. 18.500 kr./ar.

=  Traeer og buske pa begge legepladser beskaeres efter Kent Nomanns forslag, bilag 2.
14.000 kr.

2024 = Undervaeksten i nordgst plantebaeltet slagleklippes omkring august. 18.500 kr.
= De f@rste 6 treeer i nordgst plantebzeltet feeldes. 20.000 kr.

= De gvrige trecer i plantebaeltet studses efter behov. Dette skal ggres hvert ar.
2.000 kr./ar

= Rodfraesning og udjaeevning fra stormvaeltet fyrretree mod hestefolden. 2.000 kr.
2025 = Undervaeksten i nordgst plantebaeltet slagleklippes omkring august. 18.500 kr.

= Traeerne pa legepladserne studses efter behov. Dette skal ggres hvert 3. ar.
1.500 kr./gang.

= De naeste 6 treeer i nordgst plantebzeltet faeldes. 20.000 kr.
= De gvrige traeer i plantebaeltet studses efter behov. 2.000 kr.

2026 = Underveeksten i nordgst plantebeeltet slagleklippes omkring august. 18.500 kr.
= Desidste 5 treeer i nordgst plantebzeltet faeldes. 20.000 kr.
= De gvrige traeer i plantebaeltet studses efter behov. 2.000 kr.

2027 = Undervaeksten i nordgst plantebaeltet slagleklippes omkring august. 18.500 kr.
= De bestaende traeer i plantebaeltet studses efter behov. 2.000 kr.
= Rodfraesning af treestubbe i plantebzaeltet. 8.000 kr.

2028+ = Undervaeksten i nordgst plantebaeltet slagleklippes omkring august. 18.500 kr.
= Trzeerne pa legepladserne studses efter behov. 1.500 kr. Kun hvert 3. ar.

= De bestaende traeer i plantebzeltet studses efter behov. 2.000 kr.
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Nu til det alvorlige: Vedligeholdelse af faellesomraderne er ikke gratis. Vi har i flere ar haltet bagefter med
vedligeholdelse af bevoksningen pa faellesomraderne. De asketraeer, vi allerede har faldet, var vi ngdt til at
faelde, da de var udgdede/udgaende og dermed pa sigt kunne udggre en fare for omgivelserne. Nogle af
Kents forslag er ogsa ngdvendige at gennemfgre, da f.eks. traeerne langs Ullergdvej rager ud over vejbanen
samt ind i naboernes haver.

Grundejerforeningen har i en arreekke haft en paen formue — saerligt efter at faellesantennen blev nedlagt i
2015. For at reducere formuen til et fornuftigt niveau, har vi i et nogle ar kgrt med et stgrre budgetteret
underskud. Alene i 2023 har vi et budgetunderskud pa 38.000 kr. Vi har budgetteret med underskud for at
kunne bruge af vores formue bl.a. til udbygning af legepladserne og til faeldning af udgaede asketraeer pa
faellesomraderne.

Dette kan vi naturligvis ikke fortsaette med og foreningens formue vil med udgangen af 2023 veere pa et
fornuftigt niveau. Planen for omradevedligeholdelse kan derfor kun finansieres ved at forhgje
kontingentbetalingen. Hvis driftsunderskuddet for 2023 skulle have vaeret daekket af kontingentbetalingen,
ville denne have vaeret pa 1.500 kr. i ar i stedet for 800 kr.

Bestyrelsen foreslar derfor, at vi fra 2024 haever kontingentet til 1.500 kr./ar. Dette vil give et ekstra belgb
pa 37.100 kr./ar til omradevedligeholdelse. Det vil i sa fald ogsa vaere fgrste gang siden 2011, at vi haever
kontingentet.

Bestyrelsen har i samarbejde med Kent Nomann udarbejdet et budget med udgangspunkt i Kents forslag:

Ar 1. Plantebzelte, bund 2. Legepladser 3. Plantebzelte, traeer Total
Engangsudg. Vedligeholdelse Engangsudg. Vedligeholdelse Engangsudg. Vedligeholdelse
2022 13.125 0 0 0 0 0 13.125

2023 15.875 18.500 14.000 0 0 1.000 49.375
(9.975 over budget)

2024 2.000 18.500 0 0 20.000 2.000 42.500
2025 0 18.500 0 1.500 20.000 2.000 42.000
2026 0 18.500 0 0 20.000 2.000 40.500
2027 8.000 18.500 0 0 0 2.000 28.500
2028 0 18.500 0 1.500 0 2.000 22.000
2029 0 18.500 0 0 0 2.000 20.500
2030 0 18.500 0 0 0 2.000 20.500
2031 0 18.500 0 1.500 0 2.000 22.000
2032 0 18.500 0 0 0 2.000 20.500

Tabel 1 10-drs budget for vedligeholdelse af faellesomrdader (Alle priser er i 2023 priser)

Hvis man har kommentarer til disse planer og budgetter, bedes man skrive til bestyrelsen senest den 19.
marts, sa vi kan gennemga kommentarerne og eventuelt revidere planerne, inden vi mgdes til en
ekstraordineger generalforsamling.

I mellemtiden vil bestyrelsen finde en dato for og indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling.



