Grundejerforening Ulleredgaard Nord

Referat fra grundejerforeningens ordinzere generalforsamling 2017, der blev afholdt i
foreningshuset Regnbuen, Broengen 2 B den 23. maj 2017.

Formanden Niels Kragh Larsen bed alle fremmedte velkommen og han var iser glad for, at
borgmester Thomas Lykke Pedersen ville deltage i medet og svare pé bestyrelsens fremsendte
spergsmal. Der var ikke modtaget spergsmal til borgmesteren fra grundejere i foreningen.

Som gaest deltog Jens Th. Hansen fra grundejerforeningen Ulleredgérd Ost.

Borgmesteren takkede for invitationen og ville lidt senere svare pa de fremsendte sporgsmal.

Han indledte med at fortelle om de store entreprenerarbejder der p.t. foregar i Kokkedal i
forbindelse med klimatilpasningsprojektet. Projektet er primzrt finansieret af Realdania,
Landsbyggefonden, andre mindre fonde samt af Fredensborg Kommune, og blev igangsat efter den
seneste store oversvemmelse i august 2012,

Til Byens Hus — Egedal — er der afsat 5 mill. kr. til en tilbygning, der ogsa skal fungere som
foredragssal, med start i naste uge og forventet faerdiggorelse til efteraret.

Kommunen har ligeledes held med at bekeempe ungdomskriminaliteten, der nu er under
gennemsnittet for Nordsjaelland — dette viser at ’det lange seje traek nu begynder at give resultater™.

Borgmesteren afsluttede sine indledende bemarkninger med at n@vne, at kommunen i hans
borgmestertid aldrig havde haft sa mange penge i kassen og man arbejder pa, at Fredensborg
kommune er gaeldfri i 2027.

Herefter gik Thomas Lykke Pedersen over til at svare pa de stillede spergsmal.

Spergsmal: Vedligeholdelse af stier, veje og P-pladser er neermest ikke-eksisterende, pa trods af
lofter herom, givet pa de arlige moder mellem Fredensborg Kommune og kommunens
grundejerforeninger.

Svar: Kommunen er ved at lave planer herfor — ogsa for evrige grundejerforeninger i Kokkedal
Ost. Grundejerforeningerne vil fa skriftlig underretning herom, nar planerne herfor er udarbejdet. Vi
blev opfordret til at indsende dokumentation for den manglende vedligeholdelse til Park & Vej,
gerne ved hjelp af billeder. Vi fremsender de fotos af manglende vedligeholdelse af omradet, som
vores tidligere bestyrelsesmedlem Flemming Nissen har lagt et stort arbejde i.

Spergsmal: Snerydning er efter kommunesammenlagningen nermest ikke-eksisterende — isar
hvad angér stierne.

Svar: Vores veje er klassificeret som klasse 3-veje, hvorfor der forst ryddes, nar klasse 1 og 2
vejene er ryddet. Vedrerende stier vil han kontakte Vej & Park og gere opmarksom pa problemet.
Vi gjorde opmaerksom pa, at problemet hovedsageligt vedrerer stierne, som efter
kommunesammenlagningen aldrig bliver ryddet — heller ikke efter flere dage. Vejene er ikke noget
problem for os.
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Spergsmal: Er der planer om, at gadebelysning og/eller veje bliver privatiserede?

Svar: Vedrerende gadebelysning vil eventuel privatisering forst ske efter en dialog. Det er
borgmesterens politiske malsatning, at alle veje ber vaere kommunale, ligesom det er hans
opfattelse, at det er kommunens opgave at serge for gadebelysningen.

Spergsmal: Byggesagen — hvorndr sker der noget vedrerende en ny lokalplan? Det er ingen
hemmelighed, at grundejerforeningerne foler sig meget darligt behandlet af kommunen — ingen eller
sene svar, ligesom kommunen undervejs har benyttet forskellige kommunikationsformer, hvilket
har haft uheldige felger, bl.a. med at overholde ankefrister. Vi har desuden noteret os, at en
lokalplan for omradet endnu ikke er pa kommunens budget.

Svar: Fredensborg Kommune har ikke igangsat udarbejdelsen af en ny lokalplan for vores omrade.
Det blev aftalt, at grundejerforeningen skriver 3 linjer om, hvordan vi har opfattet situationen —
herunder kommunikationen med Lise Kongsgaard, iser da vi har anmodet om, at der snarest
udarbejdes en lokalplan for vores omrade.

Thomas Lykke Pedersen foreslar, at han og Lise Kongsgaard deltager i neste bestyrelsesmede i
grundejerforeningen, hvor der sa l&gges en slagplan for, hvorledes vi sikrer os fremdrift vedrerende
de rejste spergsmal.

Spergsmal: Offentlig transport, flexture. Hvad er kommunens planer?

Svar: Buslinje 383 er startet op pa ny, selv om man pa turen fra stationen, ma finde sig i at kere via
Mikkelborg Park. Flexture er derfor efter samme regler som i resten af kommunen.

Spergsmal: Strandagergards blikskure — er de lovlige?
Svar: Send foto heraf til kommunen, der herefter vil tage stilling hertil.
Herefter var der mulighed for at stille spergsmal til borgmesteren fra de fremmadte:

Bjarne Dueholm enskede oplysninger om kommunen overvejede at genanvende plasticaffald, ved
hjelp af affaldssortering.

Svar: Man er opmarksom pa at genanvende plastic samt andre former for affald, men enskede ikke
som i enkelte kommuner, at den enkelte grundejer skal have op til 5 forskellige affaldsspande.

Et forslag kunne vare, at have centrale steder med sterre affaldsspande til plastic og andre ting, der
af hensyn til miljeet ber genanvendes.

Spergsmal: Der blev spurgt om hvornér den estligste del af Lagegyde kan forventes at blive
asfalteret, samt hans mening om eventuel navnezndring af Kokkedal Station.

Svar: Det er ingen hemmelighed, at kommunen kerer en retssag mod ejeren af Strandagergaard,
(vedr. areal til brug for forleengelse af cykelstien), hvorfor der forst vil blive ofret penge/asfalt pa
Léagegyde, ndr retssagen er afsluttet. Det forventes at tage mindst et ar endnu.

Vedrerende eventuel navneandring af Kokkedal station — pjat!

Formanden takkede herefter borgmester Thomas Lykke Pedersen for at afse tid til at stille op, give
en orientering og besvare spergsmal.
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Herefter overgik man over til atholdelse af den ordinzre generalforsamling. Der var i alt
reprasentanter for 19 husstande.

1. Valg af dirigent
Bestyrelsens forslag: Bjarne Dueholm — valgt. Leif Andersen blev udpeget som referent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen for lovligt indvarslet, da indkaldelsen blev lagt pa
foreningens hjemmeside den 2. maj 2017, samt der samme dag blev udsendt e-mails om
generalforsamlingen til grundejerne.

2. Bestyrelsens beretning
Generelt/ekonomi

Formanden startede med at nevne, at der nu er ryddet op efter at feellesantennen er fjernet, ligesom
der er opsat nye gynger, samt foretaget reparation af "vippedyret”, der har veret udsat for heerverk.
En reparation der har veret bekostelig.

Vi satser pa, at give pladsen en overhaling pé "arbejdslerdagen™ i forbindelse med sommerfesten,
hvilket ogsa galder den estlige legeplads, hvor vi haber, at der inden da er kommet et baenkebord,
af samme type, som pa den estlige legeplads. Er der herefter ting, der skal udbedres pa
legepladserne far vi en gartner til at hjelpe — eksempelvis med beplantning ved den nedlagte
antenne.

Pa den ordinare generalforsamling i 2016 lovede bestyrelsen at tage stilling til, hvorledes der skal
forholdes vedrerende foreningens egenkapital, der er pan stor efter at antennen nu definitivt er
fortid.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at egenkapitalen/formuen ikke er urimeligt stor, ogsa under hensyn
til at vi i det kommende budget opererer med et mindre driftsunderskud. Foreningen har indkebt en
buskrydder, der kan anvendes til vedligeholdelse af randomraderne, hvorfor der fremover kan
spares eksterne udgifter hertil.

De 2 gamle telte, som anvendes til sommerfesten, og som der i evrigt er mulighed for at lane for
foreningens grundejere, var nedslidte, hvorfor der er indkebt et nyt telt.

Safremt beretningen godkendes, vil der blive indkebt 24 stole og 6 borde, til en pris af ca. 8.000 kr.,
hvilket gor at vi delvist slipper for at slabe stole og borde med til sommerfesten. Herudover vil
vores skur pa festpladsen ved nr. 208-209 blive udvidet, sé det er mere tidssvarende, ogsa under
hensyn til ovennavnte indkeb.

Hertil kommer, at det altid er rart for den siddende bestyrelse at have en fornuftig arbejdskapital.

Formanden har sikret hjemmesiden med kryptering og certifikat, hvilket har givet problemer med at
downloade dokumenter. Dette er lost midlertidig.

Hjemmesiden traenger efterhdnden til en grundig gennemgang for opdatering, herunder billeder fra

vores arrangementer, men det tager en del tid og beror pa frivilligt arbejde (ref. formandens tid).
Der modtages gerne kommentarer om fejl eller ting, der opfattes som uhensigtsmaessige.
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Formanden sluttede punktet med at navne, at elektronisk tilmelding til nyhedsbreve, arrangementer
mv. sparer bestyrelsen for meget arbejde — der er tilmeldt 46 husstande ud af foreningens 53.

Husk at opdatere e-mailadresser pa hjemmesiden, da vi ofte far besked om ukendte adresser,
nar der udsendes nyhedsbreve mv.

Arrangementer

Sommerfesten den 20. august 2016 var igen en succes. Der var dog mange husstande der ikke
kunne deltage denne dag, hvorfor der kun var lidt over en tredjedel i forhold til de 2 foregdede é&r.
Adskillige havde meddelt, at de gerne ville deltage, men var optaget af andre arrangementer denne
dag.

Som et forseg er sommerfesten derfor planlagt til lerdag den 17. juni 2017, hvor der ogsa er
arrangeret en arbejdslerdag inden festlighederne. Tilmelding foretages via hjemmesiden.
Tilmeldingsfristen er den 11. juni 2017.

Arets fastelavnsfest var igen en god dag med stor deltagelse, i alt 67 personer fordelt pa 20
husstande. Eneste lidt kedelige indslag var, at flere store bern var tilmeldt uden at mede op.

Vi patenker at arrangere et beseg hos vores genbo, Strandagergard, (med de mange heste). Der har
allerede varet kontakt med ejeren, der gerne vil have besog af os.

Byggesagen

Der kom lidt skred i sagen kort efter vores ordinare generalforsamling i maj 2016. Fredensborg
Kommune var af den opfattelse, at der skulle udarbejdes en lokalplan omfattende vores
grundejerforening samt Grundejerforeningerne Ullerodgard @st og Ulleradgard @st II, dvs. hele
Hjorteveenget, Dadyrvaenget samt Egernvanget, eller for hele omradet i trekanten Ulleradve;j,
Ulleredgaardvej og Lagegyde.

For det forste egentlige mede med kommunens repraesentanter udarbejdede vi et regneark, hvor vi
samlede alle de emner, der var reguleret af den tinglyste udstykningsdeklaration, den bortkomne
byplanvedtaegt nr. 7, samt endelig af foreningens vedtegter og ordensreglement.

Der blev afholdt et antal meder med kommunens repreesentant(er) samt 2 bestyrelsesmedlemmer fra
hver af de 2 ovrige grundejerforeninger og endelig med Niels og Erling, som vores repraesentanter.
Der var ikke var uenigheder om mindre emner, sasom bredde pa indkersler fra vejen, afstand til skel
ved bebyggelse mv., men uden at det kom til en series droftelse af hovedproblemet: Tilladelse til
udnyttet tagetage.

Da vi folte, at vi ikke kom ud af stedet vedrerende dette vitale punkt, gik Niels og Erling til biddet
og spurgte om kommunens havde en series holdning til at give tilladelse eller ej til udnyttet
tagetage, kunne der ikke gives et konkret svar, men mere et ubrugeligt la-la svar, der ikke kan
bruges til noget.

Pa dette tidspunkt meldte de 2 evrige grundejerforeninger — forstaeligt nok — fra og meddelte, at de
ikke nedvendigvis var interesserede i at vaere med til at udarbejde en ny lokalplan, idet de har
geldende byplanvedtaegter, der ikke tillader udnyttet tagetage.

Der skal i den forbindelse lyde en stor tak for deres store stotte og opbakning til os, men
selvfolgelig kun indtil det eventuelt kunne komme til skade for deres egne grundejere. Begge
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foreningen har i evrigt en jurist i deres respektive bestyrelser, som har deltaget 1 moderne med
kommunen. Seren Kjargaard fra Ulleredgard Ost har sendt flere” skarpe e-mails™ til kommunen,
hvilket har vaeret staeerkt medvirkende til, at man nu siger, at der skal udformes en lokalplan, kun
omfattende vores grundejerforening.

Som det fremgar ovenfor under spergsmal til borgmesteren har Fredensborg Kommune ingen planer
om en lokalplan for vores omrade, men han anmoder os om snarest skrive et par linjer om dette og
om vores “darlige oplevelser” med kommunen, herunder specielt Lise Kongsgaard, jf. ovenfor.
Desuden vil borgmesteren og Lise Kongsgaard gerne deltage i det naste bestyrelsesmade.

Vi haber derefter, at der snart vil ske noget — og foreningen vil laegge al korrespondance med
kommunen péd hjemmesiden.

Ordensregler/vedtzegter

Bestyrelsen har pa det seneste modtaget klager fra flere beboere over stgj og parkering. Det skal her
understreges, at bestyrelsen ikke onsker at lege politi. Pataleretten ligger alene hos kommunen.
Bestyrelsen vil derfor igen opfordre til, at man selv pant henvender sig til “synderen”, idet tingene
ofte er baseret pa ubeteenksomhed, hvorfor disse normalt kan lgses i al fordragelighed.

Bestyrelsen vil dog gerne gore opmerksom pa folgende:

Parkering ma kun forega pa de dertil indrettede pladser.

Det er stadig et stort problem, at mange hundeejere ikke kan finde ud af at samle hundelorte op.
Retfzerdigvis ma navnes, at vi har mange hundeluftere, der ikke bor i vores grundejerforening.

Vi vil gerne have hjlp til temning af skraldespandene pa de 2 legepladser. Alternativt ma vi betale

os fra det.

Randomraderne bliver af enkelte grundejere brugt som losse- eller genbrugsplads. Det er
selvfolgelig ikke tilladt og er udgiftskraevende i forbindelse med omradernes vedligeholdelse.

Grundejerne ber vaere opmarksom pa tidspunkter, hvor man ber undgé at steje med pleneklippere
mv.

Der er igen ved at komme mindrearige bern i bebyggelsen — og efterhanden mange seniorer — sd ker
hensynsfuldt. Ingen har vel mere travlt end at de er i stand til at afse de 10-15 sekunder, det koster

at kere hensynsfuldt, gerne under de vejledende 30 km/t.

Husk ogsa, at legepladserne hverken er losseplads for mennesker eller helle for "fritskidende™
hunde. Det er ofte ubehageligt bade for brugere af pladserne og ikke mindst ved graesslaning.

Der vil senere blive udsendt ordensregler og vedtagter pa e-mail, ligesom de vil blive lagt pa
hjemmesiden.

Bente Kjar-Madsen fra nr. 227 vil udarbejde forslag til velkomstbrev til nye grundejere.
3. Aflzeggelse af regnskab for 2016.

Kasserer Jens Emborg gennemgik regnskabet, med relevante kommentarer til de enkelte afvigelser
fra budgettet. Regnskaber blev godkendt uden bemaerkninger.
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4. Rettidigt indkomne forslag
Der var ikke indkommet forslag.
5. Fremlzeggelse af budget for 2018 samt fastsattelse af kontingent.

Kasserer Jens Emborg gennemgik hovedposterne i budget 2018, der balancerer med et underskud
pa 1.300 kr., ved uendret kontingent. Budgettet blev godkendt uden bemarkninger.

6. Valg af formand — Niels Kragh Larsen, nr. 219 er pi valg og genopstiller
Niels Kragh Larsen — genvalgt.

7. Valg af evrige bestyrelsesmedlemmer - Claus Hagel-Serensen, nr. 214 er pa valg og
genopstiller

Claus Hagel-Serensen — genvalgt

8. Valg af bestyrelsessuppleanter — Bent Kallemose, nr. 222 er pa valg og genopstiller

Bent Kallemose — genvalgt

9. Eventuelt

Jens Th. Hansen fra Grundejerforeningen Ulleradgard @st sagde, at deres grundejerforening stetter
fuldt ud op om vores ensker om en ny lokalplan, men er af den opfattelse, at Lise Kongsgaard fra
Fredensborg Kommune, mere eller mindre ”smed” de 2 evrige grundejerforeninger ud fra

forhandlingerne.

Han kunne i ovrigt oplyse, at en vejledende afstemning om hejt byggeri i Egernveaenget, hvor 37
grundejere stemte, resulterede i at 36 stemte imod hejt byggeri, mod 1 for.

Steen Vestergaard Andersen fra nr. 210 ville gerne takke bestyrelsen for det store arbejde, den har
udfert i det forlebne og &r.

Herefter takkede dirigenten og formanden for god ro og orden

Referent
Leif Andersen

Godkendt

Jer 2=t L7

Dato

N A 200 F~ 06~ 27

Formand Dato
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